A) Planzeichnung

Teilbereich des Flurstiicks 180 Gemarkung
Illschwang WA1 | M 1:1.000

3.3 Bei dem Haustyp I ist eine Wandhdhe (hangseitig) an der Traufseite mit
maximal 5.10m zulassig.

3.4 Bei dem Haustyp II ist eine Wandhdhe (hangseitig) an der Traufseite von
maximal 7.10m zulassig. Bei Ausfihrung eines Pultdaches darf die Wandhdhe

(hangseitig) bei Haustyp III nur 5.10m betragen.

4. Baugrenzen, Abstandsflachen, Bauweise

5. Baugestaltung

4.1 Baugrenze nach § 23 BauNVO. Untergeordnete Nebengebdude, Garagen
und Carports sind auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

4.2 Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung

4.3 Fur alle Bauflachen im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise nach § 22
(2) BauNVvO

9.9 Artenliste (Gebietsheimische Gehdlze Gebiet 5.2 Schwabische und
Frankische Alb)

GroBbdume (Baume 1. Ordnung):
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
Ulmus glabra (Bergulme)

MittelgroBe Baume (Baume 2. Ordnung):

Acer campestre (Feld-Ahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)

Straucher:

Cornus sanguinea, Corylus avellana, Crataegus laevigata, Crataegus monogyna,
Eunoymus europaeus, Lonicera xylosteum, Prunus spinosa, Ribes uva-crispa,
Rosa canina, Rosa dumalis, Rubus caesius, Rubus idaeus, Salix caprea,
Sambucus nigra, Sambucus racemosa

Straucher sind mindestens in der Qualitdt verpflanzte Straucher, 4 Triebe,
60/100 cm Ho6he zu pflanzen.

Bei der Begriinung der 6stlichen Griinflache bei WA1 und WA?2 ist autochthones
Saatgut zu verwenden.

9.10 Pflege/Unterhaltung: Die Anlagen der Freiflachen und die Pflanzungen
haben fachgerecht gemaB DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen und sind
spatestens in der nach Bezug der BaumaBnahme folgenden Pflanz- und
Vegetationsperiode fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzungen ist durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft sicher zu stellen. Die Ausbildung von
Schottergarten ist ausdriicklich ausgeschlossen.

D) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.07.2021 die Aufstellung eines
Bebauungs- und Grinordnungsplans nach § 13 b BauGB in Illschwang
beschlossen.

Carpinus betulus (Hainbuche) Pyrus communis (Holzbirne) 2. 7u dem Entwurf in der Fassun ; i

/ : " . g vom 21.07.2021 wurden die Behdrden

WA 1 e 7hp0G s —2= Populus tremula (Zitterpappel)  Sorbus aucuparia (Eberesche) und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemé&B § 4 Abs. 2 BauGB mit dem

- E(é J E(é - Eg Bdume mit Pflanzverpflichtung sind mindestens in der Qualitdt Hochstamm, 3xv, Schreiben vom 06.08.2021 bis 24.09.2021 beteiligt.

0.35 | 1 | — m.B,. 10-12 cm cm Stammumfang zu pflanzen. Alternativ sind auch ] _ -~
Haustyp I Haustyp I Haustyp I Obstbdume, alte bewéhrte Sorten, als Hochstamm zuldssig, Stammumfang hier 3. Der Entwurf in der Fassung vom 21.07.2021 wurde mit der Begriindung

Haustypen | Satteldach Satteldach/Zeltdach Pultdach __ mind. 10-12 cm gemalB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2021 bis 24.09.2021

I, 11, III DN 38° - 48 DN 15° - 22 DN 12° - 22 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Illschwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom
17.11.2021 den Bebauungs- und Grinordnungsplans in der Fassung vom
17.11.2021 beschlossen.
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5. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan besteht aus vorliegendem Plan-
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festgelegt worden und bezieht sich auf die Normalhdhennull. Von den folgenden 10. Einfriedungen Illsch q
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—— 5.3 Haustypen: In den Parzellen 1-12 dirfen alle drei Haustypen realisiert GenehmigungsfreistelIungsve?‘fahrens ein Gelandeschnitt mit Darstellung jedermanns Einsicht bereitgehalten und (ber den Inhalt auf Verlangen
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Schnitt C-C'

et
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werden.

5.4 Bei Haustyp I sind Satteldacher mit Neigungen von 38° - 48° zuldssig.

5.5 Bei dem Haustyp II sind Satteldacher und Zeltdacher mit Neigungen von
15° - 22° zulassig, bei Haustyp III Pultdacher mit einer Neigung von 12°- 22°
zulassig.

6. Garagen und Nebenanlagen

6.1 Die zuldssige Wandhdéhe von Garagen und Nebenanlagen darf eine
hangseitige Bauhdhe von 3m nicht Uberschreiten.

des natlrlichen und geplanten Gelandeverlaufs beizugeben. Als Bezugpunkt
ist die ndchstgelegene StraBenoberkante darzustellen. Die entstehenden
Bdschungen sind in das natlrliche Gelande einzufiigen und zu bepflanzen.
Der Boéschungwinkel darf eine maximale Neigung von 1:2 aufweisen.
St%]__tzmauern mit Vorpflanzung bis zu einer Gesamthéhe von 100 cm sind
zulassig.

11.2 Das natlrliche Landschaftsrelief ist zu erhalten. Das Gelande darf in
seinem natirlichem Lauf nicht verandert werden. Aufschittungen und
Abgrabungen sind weitestgehend zu vermeiden und maximal bis zu einer
Hohe von 1,00 m bezogen auf die mittlere Verkehrsflachenanschnittshéhe
zulassig (siehe den beiden Schnitten).

12. Oberflachenwasser

Auskunft gegeben. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
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7.3 Einfahrtsbereich, Errichtung der Zufahrt zur Parzelle mit einer Maximalbreite
von 6 m ausschlieBlich im gekennzeichneten Bereich zuldssig.

13. Entwasserung in den Kanal

13.1 Die Parzellen 1- 9 erhalten einen Anschluss in das neu anzulegende
Regenrickhaltebecken, welches das Regenwasser gedrosselt in den
bestehenden Mischwasserkanal einleitet.
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Am Dorfplatz 5, 92278 Illschwang
Landkreis Amberg-Sulzbach

14. Sonstige Planzeichen

8.3 Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung
freizuhalten, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturmdglichkeit
eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden
des Baumschutzes (DIN18920) bis zu einem Abstand von 2,50 m zur
Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit dem Versorgungstrager geeignete SchutzmaBnahmen

Y 14.1 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9

Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

C) Hinweise durch Planzeichen/nachrichtliche Ubernahme

Parzelle 9 Parzelle 8 Parzelle 7 Parzelle 6 durchzuftihren.
T[T 486.31
SERERRAS T 483.55 8.4 Hinsichtlich der bestehenden Bau- und Bepflanzungsbeschrinkungen sind
T T : .. . !
T 480-70 481.95 e Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben jeder Art dem Versorgungstrager —5— } _
477.64 (it N I s iva — rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen. Dies gilt insbesondere fir StraBen- bestehende Grundstiicksgrenzen mit Vermessungspunkt

und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Abgrabungen und
Aufschittungen

FOK-Hb6henangaben zu Parzellen 6-9 | Schnitt E-E' | M 1:750 bestehende Gebdude mit Hausnummer

. . 9. Grinflachen, Planungen, Nutzungsregelungen
B) Verbindliche Festsetzungen 49

9.1 Offentliche Grinflache

bestehende Flurstiicksnummer

1. Grenze

M Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

bestehende OrtsstraBBe

9.2 Ausformung einer Mulde, um anfallendes Hangwasser zu sammeln

9.3 3.5 m breiter Grinstreifen; Zum Abfang von eventuell anfallenden S S ) o ) Entwurf: 21.07.2021
Hangwassers. Bepflanzung mit 2-reihiger Strauchreihe It. Artenliste b?’b‘ x u@’Q Hohenlinien Bestandsgelénde; Intervall: 1m Endfassung: 17.11.2021

9.4 Auf offentlicher Griinflache zu pflanzender Baum. Baumart ist aus der

2. Art der baulichen Nutzung Artenliste von Punkt 9.7 zu wahlen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

. , o 9.5 Auf offentlicher Grianflache zu pflanzende Hecke, Hecke bestehend aus
WA Aligemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO P 2-reihigen Strauchern mit Arten aus der Artliste (siehe Punkt 9.9)
o 9.6 Auf privater Griinfliche zu pflanzende Hecke; Hecke bestehend aus Parzellennummer mit ca. GrundstlicksgréBe
® 2-reihigen Strauchern mit Arten aus der Artliste (siehe Punkt 9.9) 633m2

3. MaB der baulichen Nutzung

GRZ = 0,35

, , . . . . 9.7 Auf privater Grinflache zu pflanzender Baum; Je 300m2 Grundstlcksflache
3.1 Die maximal zulassige Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO wird mit 0,35 ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Lage auf dem Grundstiick frei wahlbar ‘ ‘

festgesetzt. DAl

9.8 Garten und Vorgarten sind gartnerisch und ja nach Anlage naturnah und
extensiv zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. "Schottergarten"” im
Vorgartenbereich sind nicht zulassig.

‘ ‘ Vorgeschlagene Gebdude
(Haupt- und Nebengebaude)

] 3.2 Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse flr die Hauptanlagen nach § 20 Abs. 1
BauNVO wird mit maximal 2 Vollgeschossen festgesetzt.
Nebenanlagen als Gebdude sowie Garagen und Carports
eingeschossiger Bauweise errichtet werden.
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